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 عنوان:

،  ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای توسعه شهری و بهای خدمات  ساختمانی ضلایحه عوار

 حوزه شهرسازی شهرداری تهران  

 و 

 شهرداری  ماده صد قانون  11ارزش معاملاتی موضوع تبصره 

 برنامه ريزي، توسعه سرمايه انساني و امور شورا تمعاون

1401 
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 متن لایحه:

لایحه عوارض صدور پروانه ساختمانی ، مستحدثات ، ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحهای توسعه 

 شهری و بهای خدمات حوزه شهرسازی شهرداری تهران 

 مقدمه

( قانون درآمد پايدار و هزينه شهرداري ها و دهیاري 2( ماده دوم)1يکم)به استناد جزء )الف( و )ب( تبصره 

عناوين عوارض و بهاي خدمات و ترتیبات "مجلس شوراي اسلامي و دستورالعمل اجرايي 1/4/1401ها مصوب

( 16شانزدهم) هايراي بندوزير محترم کشور و در اج 30/9/1401مورخ 203726آن ابلاغي به شماره "وصول

( قانون تشکیلات، وظايف و انتخابات شوراهاي اسلامي کشور و 80ماده هشتاد )( 26و بیست و ششم)

به شهرداري تهران اجازه داده مي با اصلاحات و الحاقات بعدي آن،  1/3/1375اب شهرداران مصوبخانت

عوارض ساختماني ، ارزش افزوده ناشي از اجراي طرحهاي توسعه اخذ نسبت به  1402شود از ابتداي سال 

ماده  11موضوع تبصره ساختمان شهري و بهاي خدمات حوزه شهرسازي شهرداري تهران و ارزش معاملاتي 

 به شرح مواد زير اقدام نمايد: ،صد قانون شهرداري

 (: تعاريف1ماده يکم)

 عوارضعناوين  -الف

 عوارض صدور پروانه -1

  محاسبه شده جهت زیربنای ناخالص مسکونی عوارض زيربناي مسکوني:عوارض  -1-1

 ی/صنعت /یادار /یتجار هایناخالص کاربرد یربنایعوارض محاسبه شده جهت ز زيربناي غیرمسکوني: عوارض -2-1

 ....و  خدماتی

 عوارض استفاده موقت از تراس/بام/حیاط :عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک -3-1

و  ارزش افزوده ایجاد شده ناشی از تعیین :توسعه شهري يطرح هااجراي از افزوده ناشي عوارض ارزش  -2

 گردد.های توسعه شهری که در زمان صدور اولین مجوز یا گواهی اخذ میطرحدر تغییر 

 با املاك : ازاجراي طرح هاي توسعه شهري عرصه در يکاربر نییافزوده ناشي از تع ارزشعوارض -1-2

خرین براساس ضوابط آ  Sو  M ،R پهنه به قدیم تفصیلی طرح طبق کاربری فاقد و مسکونی ،خدماتي کاربري

 گردد. لیتبدمصوب طرح تفصیلی 

تغییر در صورت : اجراي طرح هاي توسعه شهري عرصه در يکاربرتغییر ناشي ازعوارض ارزش افزوده -2-2

لی طرح تفصی آخرین ساخت و ساز درو یا تغییر در ضوابط به یکدیگر مصوب تفصیلی آخرین طرح  هایپهنه 

مصوبات و ( قانون تاسیس شورای عالی شهرسازی و معماری 5)مصوبات کمیسیون ماده پنجمصوب در قالب 

 .05/01/1391 عالی شهرسازی و معماری پس از تاریخشورای
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اجرای  به کلیه اراضی و املاکی که بر اثر: يعوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهر-3-2

طرح های احداث، تعریض، توسعه و اصلاح معابر و میادین در بر گذر احداثی، اصلاحی، تعریضی و یا توسعه ای 

 برای یك بار تعلق می گیرد.         این عوارضواقع شده و یا می شوند 

حصارکشی و دیوارکشی برای اراضی  پروانهعوارضی است که در قبال صدور  :و حصارکشي عوارض ديوارکشي -3

 فاقد مستحدثات براساس طرح های توسعه شهری محاسبه می گردد. 

 ارزش معاملاتي کاربري هاي مختلف-ب

(r)P : عرصه املاك با کاربری مسکونی مطابق با آخرین دفترچه ارزش معاملاتی ملاك عمل موضوع ارزش معاملاتی هر مترمربع

)در ستتال  ستتتمیم با احتستتاب ضتترایب احتمالی تعدیل اعلامی توستتط هیات وزیران برای هر ستتال قانون مالیات های م 64ماده

 ملاك عمل محاسبه می باشد( 1401دفترچه ارزش معاملاتی سال  1402

(m)P :    ضوع صه املاك با کاربری اداری مطابق با آخرین دفترچه ارزش معاملاتی ملاك عمل مو ارزش معاملاتی هر مترمربع عر

سال           64ماده  سط هیات وزیران برای هر  ضرایب احتمالی تعدیل اعلامی تو ساب  ستمیم با احت سال   قانون مالیات های م )در 

 سبه می باشد(ملاك عمل محا 1401دفترچه ارزش معاملاتی سال  1402

(s)P :    ضوع صه املاك با کاربری تجاری مطابق با آخرین دفترچه ارزش معاملاتی ملاك عمل مو ارزش معاملاتی هر مترمربع عر

سال           64ماده  سط هیات وزیران برای هر  ضرایب احتمالی تعدیل اعلامی تو ساب  ستمیم با احت سال   قانون مالیات های م )در 

 ملاك عمل محاسبه می باشد( 1401ل دفترچه ارزش معاملاتی سا 1402

 :(1يکم ) تبصره
درمحدوده بازار تهران ارزش معاملاتی عرصتتته املاك با کاربری تجاری مطابق با آخرین دفترچه ارزش معاملاتی ملاك عمل               

ضوع ماده   سا          64مو سط هیات وزیران برای هر  ضرایب احتمالی تعدیل اعلامی تو ساب  ستمیم با احت ل و  قانون مالیات های م

صره وفق ت ضریب عرض گذر مطابق با حداکثر عرض گذر اعلامی  ضوابط اجرایی ارزش معاملاتی املاك   بخش اول  3ذیل بند  ب

 شهر تهران 

صره دوم )  بزرگتر   P(r/m/s)متفاوت هستتتند،  P(r/m/s)در مورد گذرهای فصتتل مشتتترك بلوك هایی که دارای (:2تب

 ملاك عمل می باشد.

ای گرانترین بر ملك مشرف و باشد، قیمت منطمه چنانچه زمینی دارای چند بردر محاسبه عوارض  (:3تبصره سوم )

 .دارای دسترسی به معبر محاسبه خواهد شد

 کلیات -ج

  صادره به مدت دو ماه یا تا پایان هر سال می باشد. اعتبار فرم های اعلام عوارض -1

مشمول عوارض های موضوع این مصوبه نمی  (1)غیراساسی به شرح جدول شماره یك  یراتدرخواست های تعم -2

 باشد.  در سایر موارد ماده دوم این مصوبه ملاك عمل می گردد.
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 اقدامات مشمول تعمیرات غیراساسي ساختمان هاي مسکوني و غیرمسکوني :(1) شماره يک جدول

 طراحي ملاحظات اقدامات  غیرمسکوني مسکوني  ريزفضا

 بام

* * 

تعویض پوشش )قیروگونی و آسفالت، اجرا و تعویض 

 از اعم ها کفپوش انواع تعویض و نصب  -ایزوگام( 

 ، تعویض و مرمت شیروانی ... و موزائیك

---- 

* * 
رفع نواقص بهداشتی و ایمنی ساختمان در حد 

 استاندارد ، اعم از اصلاح ابعاد و مصالح جان پناه بام
---- 

 با مصالح نورگذر و غیر ریزنده مرمت و تعویض پوشش غیر اساسی پاسیو در بام  *

 ---- بازسازی حوض،آبنما یا استخر  *

 ---- تخلیه چاه فاضلاب و اتصال آن به شبکه فاضلاب شهری  * *

 ---- ها (نصب و تعویض انواع کفپوش کفسازی ) * *

 ---- باغچه بندی  * *

 ---- و تعویض کرکره ورودی سواره ، پیادهتعویض درب  * *

 ---- تعویض یا ترمیم دیوارها منوط به عدم وجود بر اصلاحی  * *

 ---- تعویض و ترمیم کفسازی پله ورودی  * *

 ---- بازسازی رمپ با مصالح مناسب * *

 

 

 داخلي

 ---- تعمیر و تعویض کابینت آشپزخانه/ آبدارخانه * *

 تعویض پارتیشن های داخلی غیر باربرتعمیر و  * *
 ،یدر نظام فن رییمشروط به عدم تغ

 و کاربرد ساختمان یمعمار

* * 
نصب و تعمیر یا تعویض سرویس های بهداشتی و رفع 

 نواقص بهداشتی ساختمان 

مشروط به عدم تغییر در نظام فنی، 

 معماری و کاربرد ساختمان

* * 
ظ و نصب حفا اصلاح نرده پنجره تعویض درب یا پنجره ،

 روی پنجره ها

مشروط به عدم تغییر در نما، نظام 

 فنی، معماری و کاربرد ساختمان

 ---- و نماشی و نصب کاشیسفید کاری  * *

 لوله کشی آب ، فاضلاب ، گاز و نصب شوفاژ * *
مشروط به اینکه محل موتورخانه نیاز به 

 باشد.احداث ساختمان جدیدی نداشته 

 ---- تعویض یا ایجاد سمف کاذب * * سقف

 زیرزمین و طبمات تعمیر و تعویض کفسازی  * * کفسازي

 
 باشد:نمی عوارض پرداخت مشمول شهرداری از پروانه ضمن اخذ زیر ردموا -3

 و بندی گذر و طرح ضوابط اعمال بدون اند،شده احداث ساختمان پروانه با که دیوارهایی یا ساختمان نماسازی -3-1

 .گرددمی صادر اشتغال پروانه دارای معمار مهندس نظر زیر نماسازی مجوز بندی گذر ضوابط رعایت با سایر املاك برای

 مشرفیت. ضوابط رعایت با بسته طرف سه هایبالکن در بازشو و پنجره جابجایی و تعبیه -3-2

 تفصیلی. طرح ابطتعریض معبر وفق ضو اعمال جهت حیاط دیوار نشینی عمب اجرای -3-3

 .مطابق دستورالعمل ملاك عملدر محدوده مصوب بافت فرسوده ای هزرمماوم سازی ل -3-4
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نامه اجرایی آن و کلیه مباحث و ممررات ملی ها و آئینرعایت کامل قانون تملك آپارتمان (:4) تبصره چهارم

 .ساختمان در کلیه موارد الزامیست

تعیین می به شرح زیر 1402از سال ساختمانی در محدوده و حریم شهر تهران  عوارض صدور پروانه(: 2اده دوم )م

 گردد.

 محدوده شهر تهران در الف( عوارض صدور پروانه

 عوارض زيربناي مسکوني:-1

صاص زیربنای اختپس از کسر در هر طبمه عوارض زیربنای مسکونی به ازای هر متر مربع بنای ناخالص مسکونی  -الف

مترمربع در نظر گرفته می شود( مطابق  12.5)مساحت هر یك واحد پارکینگ معادل های مورد نیاز یافته به پارکینگ

فرمول زیر محاسبه و براساس ممررات طرح تفصیلی،  جداول چهارگانه استفاده از اراضی و ساخت و ساز و ضوابط وبا 

 اخذ می گردد:

 :متغیرها

r=T عوارض صدور پروانه زیربنای مسکونی در محدوده شهر تهران 

(r)=C )0.02)میانگین مساحت واحد مسکونی×(N-Nm) +0.001× 

(r)K= ضریبP(r )  ( 2مطابق با جدول شماره دو) -  (   خواهد بود.2معادل دو برابر ممادیر جدول شماره دو ) 7-1و  6-2، 3-10، 3-2برای اراضی عباس آباد واقع در بلوك های 

S(f)=  در هر طبمه یزیربنای ناخالص مسکونمساحت 

N= تعداد واحد مسکونی مورد تماضا 

Nm=  مترمربع(( 17.5سرانه عرصه مسکونی ) ×( 3)بعد خانوار) 52.5تعداد واحدهای مجاز مسکونی برابر است با مساحت عرصه طبق سند تمسیم بر 

(f)C= 

 ضریب پلکانی به شرح زیر:

 ( 3جدول شماره سه ) تفصیلی طبقجداول چهارگانه استفاده از اراضی و ساخت و ساز و ضوابط و ممررات طرح مندرج در  تراکم ساختمانیدرحد حداکثر  -1

( 4چهار)جداول شماره  جداول چهارگانه استفاده از اراضی و ساخت و ساز و ضوابط و ممررات طرح تفصیلی طبقمندرج در  تراکم ساختمانیمازاد بر حداکثر   -2

 (5) پنجو 

(N-Nm) ≥0 30   -  شود(درنظرگرفته می 2 برابر با 2 متر از آن تاو ک3به بالا برابر با  2.5تفاضل این ممدار تمریب گردد.)به عنوان نمونه≥ N-Nm 

                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

) (f)× S(f) × C (r )× P(r) ) ×∑ [(K (r) + C1)=r T 
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  K( r) ضريب-(2جدول شماره دو )
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 بزرگتر ملاك عمل می باشد. K( r) در مورد گذرهای فصل مشترك مناطق ضریب (:5) پنجمبصره ت

  C(f)ضريب  -( 3) سهجدول شماره 

 کران پايین )fC( کران بالا
180%  1 0 
240% 1.5 180% 
300% 2 240% 
360% 6 300% 
420% 9 360% 

%480 12 420% 
540% 16 %480 
600% 20 540% 
....... 20 600%  

در محاسبه عوارض زیربنای مشاعات مسکونی طبمات فاقد کاربرد اصلی و زیربنای  Cfضریب  (:6) ششمتبصره 

  شود.(( درنظر گرفته می1)برابر با یك ) ( 3) سه مسکونی دارای حموق مکتسبه قانونی معادل ردیف اول جدول شماره

ضريب پلکاني املاک واقع در شمال محور  -(4)چهار جدول شماره 

 انقلاب
ضريب پلکاني املاک واقع در جنوب -(5)پنججدول شماره  

 محور انقلاب

 کران پایین ) fC( کران بالا  کران پایین ) fC( کران بالا

180%  4 0  180% 4 0 

240% 6 180%  240% 6 180% 

300% 8 240%  300% 8 240% 

360% 20 300%  360% 15 300% 

420% 22 360%  420% 16 360% 

480% 24 420%  480% 17 420% 

540% 26 480%  540% 18 480% 

600% 28 540%  600% 19 540% 

...... 28 600%  660% 20 600% 

    ....... 20 660% 
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کمیسیون ماده پنج قانون تاسیس شورای عالی  موردی مصوباتاساس  صورتی که بر در (:7) فتمتبصره ه

طرح بندی جداول پهنه برابر مصوب ساختمانی تراکم سقف با رعایت، تعداد طبقات ایران شهرسازی و معماری

( محاسبه 6) ششضریب پلکانی در محاسبه عوارض زیربنای مسکونی به شرح جدول شماره  ،افزایش یابد تفصیلی

 رانیماده پنج قانون تاسیس شورای عالی شهرسازی و معماری اکلیه مصوبات کمیسیون  در چنینهم گردد.می

در  یلکانپ بیضرباشد،  بندی طرح تفصیلی تعیین نگردیدهجداول پهنهدر  مجاز ساختمانیتراکم حداکثر  چنانچه

  .گرددی( محاسبه م6به شرح جدول شماره شش ) یمسکون یربنایمحاسبه عوارض ز

 (6شش )شماره جدول 

 ) fC( طبمات دارای کاربرد 

 2 تا طبمه سوم 

 3 طبمه چهارم

 4 طبمه پنجم

 5 طبمه ششم 

 6 طبمه هفتم 

 7 طبمه هشتم

 8 طبمه نهم

 9 طبمه دهم

 n n-1طبمه 

مصوبات موردی کمیسیون ماده پنج قانون تاسیس شورای عالی شهرسازی  اساس برصورتی که  در (:8) تبصره هشتم

ریب افزایش یابد، ضمصوب  طرح تفصیلیآخرین نسبت به دفترچه ضوابط و ممررات  تراکم ساختمانی، ایران و معماری

( 4) چهارره شماجداول  برابر (3.5)و نیم  سهبر مبنای  اختصاص یافته مسکونیتراکم  برای مازاد ،زیربناپلکانی عوارض 

 گردد.میمحاسبه ( 5) پنجو 

های دارای مصوبات موردی کمیسیون ماده پنج قانون درخصوص پروندهزیربنای مسکونی عوارض (: 9) نهمتبصره 

ماده میموضوع این ( 8) ( و7تبصره های )، برابر با مجموع عوارض ایران شورای عالی شهرسازی و معماریتاسیس 

  باشد.

پس  شروع عملیات ساختمانی، تغییرنمشه، تبدیل ،اضافه اشکوب، تغییراتهای توسعه بنا، در پروانه (:10) همدتبصره 

ده ش پروانه/گواهی قبلی به نرخ روز محاسبه و از عوارض یاداز محاسبه عوارض متعلمه، عوارض بنای مجاز طبق آخرین 

 کسر گردد. 

های مسکن مورد تائید وزارت تعاون، کار و رفاه و امور برای کلیه تعاونی مسکونیعوارض زیربنا  (:11) ميازده تبصره

 گردد.( محاسبه می%80هشتاد درصد)با ضریب اجتماعی، 

نج ماده پ)منوط به تصویب کمیسیون  انتمال حق توسعه ربا استفاده از سازوکادر املاکی که  (:12تبصره دوازدهم )

مبنای  ،کنندمیدریافت بندی جداول پهنه برتراکم مازاد  (،رانیقانون تاسیس شورای عالی شهرسازی و معماری ا

   .باشدجدول شماره سه میتراکم انتمال یافته  محاسبه عوارضِ
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 عوارض زيربناي غیرمسکوني-2

 عوارض زیربنای تجاری در هر طبمه براساس فرمول ذیل محاسبه می گردد:: الف( عوارض زيربناي تجاري

𝑻𝒔 = ∑{𝑺 × [(𝟏 +
𝑵 − 𝑵𝒎

𝟏𝟎
) × [𝑲𝒔 × 𝑷𝒔 × 𝑪𝒔 × ᴪ + 𝑲𝒑𝒔 × 𝑷𝒔 × 𝑪𝒑] + [𝑲𝒓 × 𝑷𝒓 × 𝑪𝒇]]} 

 :متغیرها

Ts عوارض زیربنای تجاری در هر طبمه 

S = 
زیربنای تجاری در هر طبمه عبارتست از زیربنای آن طبمه منهای زیربنای اختصاص  در محاسبه عوارضکل مساحت ناخالص هر طبمه: زیربنای موثر 

 مترمربع در نظر گرفته می شود(  12.5یافته به پارکینگ در آن طبمه )مساحت هر یك واحد پارکینگ معادل 

S´= مساحت خالص تجاری 

N =  هر طبمهتعداد واحد تجاری مورد تماضا در 

=Nm .تعداد واحد تجاری مجاز در هر طبمه ، در صورت عدم وجود واحد مجاز معادل یك در نظر گرفته شود 

L= طول دهنه به متر 

L0=  متر می باشد 3طول دهنه مجاز برابر با 

H= طول ارتفاع به متر 

H0= 
متر و در  6.5متر و با نیم طبمه برابر با  4.5ملك بدون نیم طبمه برابر با  طول ارتفاع مجاز به متر)ارتفاع مجاز تجاری در محدوده سطح اشغال مجاز

 متر می باشد.( 3حیاط 

ᴪ = 
سبت مساحت خالص تجاری به مساحت ناخالص هر طبمه     ′𝑆ن

𝑆
ساختمان ،   شد،   در  های تجاری در صورتی که کل پلاك در چند طبمه مجموعا یك واحد تجاری با

 منظور می گردد. (1)، یكᴪضریب 
(s) K=  (7هفت )مطابق جدول شماره 

(ps)K  عمل می گردد.  (8هشت )بر اساس جدول شماره 

) (s C =  (10و ده ) (9) نهمطابق جدول شماره 

(f)  C =  این ماده   1بند مطابق با ضرایب تعریف شده در 

(P)  C =    CP = 1 + ∑
𝐿−𝐿0

10
+ ∑

𝐻−𝐻0

10
 می باشد 3برابر  C  (P)حداکثر ممدار  -  

 

 K(s)ضريب  -(7) هفتجدول شماره 
 P =(s)K(s)ضريب منطقه

12 2.3 

3 2.2 

1 2.1 

5 ،6 ،7  2 

 1.9 21و  13، 8، 4، 2

11 1.8 

 1.7 20و  19، 17، 16، 15، 14، 10، 9

18 1.6 

22 1.3 
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بزرگتر ملاك عمل می  K( s) ضریب( دوگانه، 22)در مورد گذرهای فصل مشترك مناطق (:31) همسیزدتبصره 

 (  عمل می گردد.8) هشتبراساس جدول شماره  s(pK(ضریب  باشد.

 
 K(ps)ضريب  -(8هشت )جدول شماره 

 K(ps) طبقه

 5 همکف

 3 زیر زمین

 2.5 اول

 2.25 دوم

 1.75 سوم به بالا

 1 انباری

 0.5 نیم طبمه

 انباری در همکف
5
3
 

 

زیربنای واحدهای تجاری واقع در محدوده بازار )بلوك  جهت محاسبه عوارض s(pK(ضریب (:41)چهاردهم  تبصره

 ( می باشد.8)هشت ( سه برابر جدول شماره 14-12
 در طبقه همکف s C) (يب اضر -(9) نهجدول شماره 

 s C) (ضريب  موقعیت قرارگیري پلاک

 در طبمه همکف R 12پهنه 

 در طبمه همکف 16 12در منطمه  Rپهنه 

 در طبمه همکف S 13و  Mپهنه 

 در طبمه همکف 17 12در منطمه  Sو  Mپهنه 

 این مصوبه ممهور به مهر شورای اسلامی شهر تهران ست پیو(23شماره )مطابق با جدول  راسته ها

 

 گانه شهر تهران 22در مناطق در طبقات مختلف ساختمان تجاري C(S)ضرايب  -(10) دهجدول شماره 
 ضريب طبقه

 (C80%(S)) زیرزمین

 (C70%(S)) و نیم طبمه همکف طبمه اول

 (C50%(S)) زیرزمین دوم و طبمه دوم

 (C40%(S)) سایر طبمات

 ضریب همان طبمه %50 نیم طبمه داخل واحد هر طبمه

 ضریب همان طبمه %60 انبار تجاری در هر طبمه

حداکثر ممدار  (:15) پانزدهمتبصره 
𝑁−𝑁𝑚

10
 در نظر گرفته می شود. 3معادل   

 بر راهروهای داخلی محسوب نمی گردد. واحدهای تجاریدر پاساژها دهنه  (:16) شانزدهمتبصره 

 دارای چند بر باشند فمط بزرگترین دهنه را ملاك عمل قرار می دهیم. واحد تجاریچنانچه  (:17) هفدهمتبصره 

بزرگترین دهنه  برابر است با عمل ملاك دهنه واقع در تماطع دو گذر، واحدهای تجاری در (:18) هجدهمتبصره 

 بعلاوه طول پخ. مشرف به گذر
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ب تخریاخذ پروانه ( در هنگام معتبر )طبق پایانکار و مدارك کسبی عوارض زیربنای تجاری مجاز (:19) نوزدهم تبصره

 گردد.بند محاسبه می( عوارض این 20% )درصد  بیستو نوسازی معادل 

و واحدهای تولیدی )مشروط به این که مستندات کافی از بازرگانی  فروش، دفاتر یعوارض زیربنا :(20) بیستمتبصره 

( عوارض زیربنای %70جهت تفکیك آن ها از واحدهای صنعتی موجود باشد( معادل هفتاد درصد) -جمله وزارت صنایع

 تجاری خواهد بود.

 اداري:  زيربنايعوارض  -ب

 طبمه براساس فرمول ذیل محاسبه می گردد:در هر اداری  زیربنایعوارض 

𝑇𝑚 = ∑{𝑆 × [(1 +
𝑁 − 𝑁𝑚

30
) × [𝐾𝑚 × 𝑃𝑚 × 𝐶𝑚 × ᴪ + 𝐾(𝑝𝑚) × 𝑃𝑚] + [𝐾𝑟 × 𝑃𝑟 × 𝐶𝑓]]} 

 :متغیرها

mT=  در هر طبمه اداریعوارض زیربنای 

S = 
در هر طبمه عبارتست از زیربنای آن طبمه منهای زیربنای اختصاص  اداری زیربنای کل مساحت ناخالص هر طبمه: زیربنای موثر در محاسبه عوارض

 مترمربع در نظر گرفته می شود(  12.5یافته به پارکینگ در آن طبمه )مساحت هر یك واحد پارکینگ معادل 

S´= اداری مساحت خالص 

N =  مورد تماضا در هر طبمه اداریتعداد واحد 

=Nm  مجاز در هر طبمه، در صورت عدم وجود واحد مجاز معادل یك در نظر گرفته شود.اداری تعداد واحد 

ᴪ = 
هر طبمه اداری به مساحت ناخالص  ادارینسبت مساحت خالص   

𝑆′

𝑆
 در صورتی که کل پلاك در چند طبمه مجموعا یك واحد اداری های،  در ساختمان

 گردد.( منظور می1) ، یكᴪباشد، ضریب  اداری

 mK=  (11)یازده مطابق جدول شماره 

mC =  در نظر گرفته می شود 0.6و در انباری اداری معادل  2.5در اداری معادل 

) pm(K=  (12) دوزادهمطابق جدول شماره 

(f)  C =  این ماده   1 بندمطابق با ضرایب تعریف شده در 

 

  K (m) -( 11) يازدهجدول شماره 

 K(m) منطقه

 2.5 6و  3، 1

 2 سایر مناطق

 باشد.بزرگتر ملاك عمل می m(K ( ضریب ،در مورد گذرهای فصل مشترك مناطق (:21)مو يک بیستتبصره 

 K(PM)ضريب  -(12) دوازدهجدول شماره 

 𝐊(𝐩𝐦) طبقه

 3 همکف

 2.5 زیر زمین

 2 اول

 1.5 دوم

 1 سوم به بالا

 0.5 نیم طبمه

 1 انباری 
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حداکثر ممدار  (:22) مودوبیست تبصره 
𝑁−𝑁𝑚

30
 شود.در نظر گرفته می 5/1معادل   

 زمان اخذ پروانه( در معتبر )طبق پایانکار و مدارك کسبی مجاز اداریعوارض زیربنای  :(23)وم بیست و ستبصره 

 گردد.( عوارض این بند محاسبه می 20درصد )% بیستتخریب و نوسازی معادل 

   يخدمات يربنايز عوارض -د
درمانی، مراکز اجتماعی، مراکز فرهنگی، ، آموزش عالی، بهداشتیاز قبیل مراکز خدماتی عوارض زیربنای خدماتی 

ز آموزشی و اماکن ورزشی و تفریحی، رسانی و مراکهای سوختهای امداد و تأسیسات و تجهیزات شهری، جایگاهپست

این  (1) ( عوارض زیربنای مسکونی موضوع بند%50معادل پنجاه درصد) و ...و عمومی  ، مکانیزههای طبماتیپارکینگ

می( در نظر گرفته 0در محاسبه عوارض زیربنای خدماتی معادل صفر ) rCضمناً ضریب . گرددمیمحاسبه و اخذ  ماده 

 شود.

 عوارض پذیره صنعتی به تفکیك طبمه براساس فرمول ذیل محاسبه می گردد:   :عوارض زيربناي صنعتي -ج

𝑇𝑖 = ∑{𝑆 × [(1 +
𝑁 − 𝑁𝑚

20
) × [𝐾𝑟 × 𝑃𝑟 × 𝐶𝑖 × ᴪ + 𝐾(𝑝𝑖) × 𝑃𝑟] + [𝐾𝑟 × 𝑃𝑟 × 𝐶𝑓]]} +

𝑜𝑢

4
× 𝑃𝑟 

 

 :متغیرها

Ti  در هر طبمه صنعتیعوارض زیربنای 

S = 
در هر طبمه عبارتست از زیربنای آن طبمه منهای زیربنای اختصاص  صنعتی زیربنای کل مساحت ناخالص هر طبمه: زیربنای موثر در محاسبه عوارض

 مترمربع در نظر گرفته می شود(  12.5یافته به پارکینگ در آن طبمه )مساحت هر یك واحد پارکینگ معادل 

S´= صنعتی مساحت خالص 

N =  مورد تماضا در هر طبمه صنعتیتعداد واحد 

=Nm مجاز در هر طبمه، در صورت عدم وجود واحد مجاز معادل یك در نظر گرفته شود.صنعتی داد واحد تع 

ᴪ = 
صنعتی هر طبمه         ساحت ناخالص  صنعتی به م ساحت خالص  سبت م ′𝑆ن

𝑆
ساختمان ،   صورتی که کل پلاك در چند طبمه مجموعا یك واحد  صنعتی  هایدر   در 

 منظور می گردد. (1)، یكᴪباشد، ضریب  اداری
) r(K= (این ماده1( بند)2مطابق جدول شماره دو ) 

Ci = 
در  1و در انباری صنعتی معادل  2در صنعتی معادل  21و 9)در مناطق . در نظر گرفته می شود 0.5و در انباری صنعتی معادل  1در صنعتی معادل 

 .نظر گرفته می شود

) pi(K=  (13) سیزدهمطابق جدول شماره 

(f)  C = این ماده   1 مطابق با ضرایب تعریف شده در بند 

Ou و صرفا در طبمه همکف محاسبه می گردد. "مساحت بنای همکف و رامپ"مساحت عرصه ملك منهای  =فضای باز  صنعتی 
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  باشد.بزرگتر ملاك عمل می K( r) در مورد گذرهای فصل مشترك مناطق ضریب(: 24م )بیست و چهارتبصره 

 K(pi)ضريب -( 13) سیزدهجدول شماره 

 𝑲(𝒑𝒊) طبقه

 3 همکف

 2.5 زیر زمین

 2 اول

 1.5 دوم

 1 سوم به بالا

 0.5 نیم طبمه

 1 انباری

 

حداکثر ممدار  ( :25م )بیست و پنجتبصره 
𝑁−𝑁𝑚

20
 شود.در نظر گرفته می 1.5معادل یك   

 زمان اخذ پروانه( در معتبر طبق پایانکار و مدارك کسبی) مجازعوارض زیربنای صنعتی  (:26م )ششتبصره بیست و 

 گردد.( عوارض این بند محاسبه می 20تخریب و نوسازی معادل بیست درصد )%

فضای باز  توسعه بنا چنانچه عوارضپروانه موضوع این بند، در زمان درخواست  املاكدر  (:27م)هفتتبصره بیست و 

عوارض زیربنای بنای مورد درخواست، عوارض فضای باز نیز طبق فرمول فوق محاسبه و  اخذ نگردیده باشد، علاوه بر

 وصول خواهد شد.

نامه اجرایی قانون توسعه صنعت ایرانگردی و ( آیین12) با استناد به ماده دوازدهم (:28تم )هشتبصره بیست و 

 براساسسیسات گردشگری أها و ت، عوارض زیربنای هتلو اصلاحات بعدی هیات دولت 15/4/1383جهانگردی، مصوب 

سیسات أبرداری از تاز آغاز زمان بهره فوقو زمان دریافت عوارض  گرددتعرفه صنعتی محاسبه می( %20درصد ) بیست

 ذیربط و به صورت اقساط خواهد بود.

 جهاد ای و کشاورزی دارای موافمت اصولی از وزارتواحدهای گلخانهکه  در مواردی(: 29م )نهتبصره بیست و 

مستحدثات به  نیز احداث آن مجاز باشد عوارض مربوط و معماری ممررات شهرسازیضوابط و کشاورزی بوده و از نظر 

 شود. تعرفه اماکن صنعتی محاسبه می( %80معادل هشتاد درصد )اساسی 

 مختلطهاي ساختمان يربنايز عوارض -ه
 (2)بند "د"و  "ج"،  "ب"،  "الف"و ردیف های  (1) مجموع عوارض بند با های مختلط برابرعوارض زیربنای ساختمان

خدماتی/مسکونی، به ترتیب متعلق به کاربرد  Cfضریب  کمتریندر محاسبه این عوارض این ماده محاسبه می گردد. 

  باشد.می( صنعتی، اداری، تجاری

در صورتی که مالکین املاك واقع در طرح گذر، داوطلبانه نسبت به اصلاح ملك و انجام عمب (: 30) سي امتبصره 

نشینی مطابق طرح مصوب اقدام و ممدار اصلاحی را به صورت رایگان به شهرداری واگذار نمایند، به ازای هر مترمربع 

املاکی که قبل از ابلاغ این ضمناً  گردد.فرمول زیر از عوارض زیربنای مورد تماضا کسر می مطابق از ملك واقع در طرح

ن استفاده اکنون از تسهیلات واگذاری رایگ اند و تامصوبه نسبت به رعایت اصلاحی معابر به صورت رایگان اقدام نموده
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تسهیلات این تبصره می مشمول ه باشد،سند مالکیت اصلاح نگردیدآخرین ننموده باشند چنانچه مساحت عرصه در 

  .گردند

(f) ‘× C (r )× P (r) × K 1.8  

(f) ‘C : (6) شش ( و شماره5) پنج( و شماره 4) چهار( ، شماره 3جداول شماره سه )آخرین ضریب پلکانی متناسب با کران بالا مطابق با 

 خدماتی و صنعتی ،تجاری، اداری مسکونی، واحدهاییا تغییر هر یك از  تبدیلصورت در (: 31) سي و يکمتبصره 

ها در طبمات )ضمن رعایت ضوابط و ممررات طرح تفصیلی( درصورت افزایش عوارض زیربنای جایی آنبه یکدیگر و جابه

 گردد.محاسبه و اخذ میاین ماده نوع کاربری زیربنای  مربوطه، مابه التفاوت مطابق با

 مجاز تراکم و اشغال سطح ضوابط رعایت با غیرمسکونی، و مسکونی هایساختمان در چنانچه(: 32) سي و دومتبصره 

 عوارض شود، احداث نیز دوم راه پله اول، پله راه بر علاوه ساختمان ملی ممررات سوم مبحث برابر و تفصیلی طرح

 گردد.اخذ می و محاسبهمطابق کاربری مربوطه  آن زیربنای

 املاک محوطهعوارض مستحدثات واقع در -3

در محوطه املاك اعم از فضای باز باقی مانده ( و غیر بنائی استمرار سازه موقت )با استفاده از مصالح سبكصورت در 

مشروط به اخذ رضایت های طرح تفصیلی، در چارچوب عملکردهای مجاز به استمرار در پهنه ،عرصه، تراس و بام املاك

 با رعایت ضوابط و ممررات طرح تفصیلی شهرداری تهران ،همجوارسایر مالکین مشاعی و عدم مشرفیت جهت املاك 

جدول شماره  به صورت سالیانه و به شرح مستحدثات واقع در محوطه املاك عوارضهر مترمربع  یبه ازا تواندمی

 اخذ نماید. محاسبه و  (14) چهارده

 Teعوارض  نحوه محاسبه –( 14) چهاردهجدول شماره 

 Te=به صورت سالیانه  مستحدثات واقع در محوطه املاکهر متر مربع  عوارض کاربري

= 𝑻𝒆 مسکونی و خدماتی 0.1 × [𝐾𝑟 × 𝑃𝑟] 

= 𝑻𝒆 صنعتی -اداری -تجاری 0.1 × [𝐾𝑟/𝑚/𝑠 × 𝑃𝑟/𝑚/𝑠 × 𝐶𝑖/𝑚/𝑠] 

 

 ب( عوارض صدور پروانه در حريم شهر تهران

هفتاد با لحاظ ی شهر ها و ضوابط جاری در محدودهفرمولبر اساس واقع در حریم عوارض صدور پروانه املاك و اراضی 

 .گرددمیمحاسبه و اخذ به محدوده ملك  ارزش معاملاتی نزدیکترین بلوك دارایی(  بزرگترین %70) درصد

به منظور رسیدگی به ملاحظات اجرایی و تطبیق نمشه با  ساختمانی در زمان صدور گواهی(: 32م )تبصره سي و دو

( ارزش معاملاتی ساختمان موضوع ماده هشتم 3.5بنای اجرا شده عوارض متعلمه این ماده با ضریب سه و نیم برابر )

 گردد.( این مصوبه محاسبه و اخذ می8)

sa
m

a



 
 
 
 
 
 
 

15 
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 اجراي طرح هاي توسعه شهري عوارض ارزش افزوده ناشي از(: 3ماده سوم )

  :اجراي طرح هاي توسعه شهريعرصه  يکاربر نییتعافزوده ناشي از عوارض ارزش -1

املاك با کاربری خدماتی، مسکونی  در های توسعه شهریاجرای طرحعرصه  یکاربر نییتعافزوده ناشی از عوارض ارزش 

برای یك بار بر اساس ( فمط 1O) طبق طرح تفصیلی جدید S و R ،Mو فاقد کاربری طبق طرح تفصیلی قدیم به پهنه 

 گردد: براساس فرمول زیر محاسبه و اخذ میساختمانی گواهی یا زمان صدور اولین پروانه  پهنه وقوع ملك در

 β ×α  × 1S=  1O 

 :متغیرها

1O =  اجرای طرح های توسعه شهریعرصه  یکاربر نییتعافزوده ناشی از عوارض ارزش 

1S =  مساحت عرصه باقیمانده پس از رعایت برهای اصلاحی 

α = 
پانزده  براساس جدول شماره  sو   m ،rضریب عوارض افزایش ارزش قانونی عرصه از فاقد کاربری، خدماتی، مسکونی، تجاری، اداری و صنعتی به پهنه 

(15) 

 

 

 α(: جدول ضريب 15)پانزده جدول شماره 

 پهنه
 کاربری زمین طبق طرح تفصیلی قدیم

R M S 

  P  2.5 (m )× P   4  (s )× P  4 ×( r) فاقد کاربري

 * P ×  2  (m )× P  2/5  (s )× P 2/5( r) خدماتي

  mP ×  2 ** (s )× P 2) 0 مسکوني

 0 0 0 تجاري

  P × 2  (s )× P  2(m) 0 اداري

 **P  2  (m )× P  3  (s )× P  3 ×( r) صنعتي

ضوابط و ممررات اختصاصی طرح  1اعلامی در جدول شماره  S* ضریب مربوط به تبدیل کاربری خدماتی به زیرپهنه های 

 ( می باشد.0صفر ) 24/09/1399مصوبه کمیسیون ماده پنج مورخ  613صورتجلسه  6موضوع بند  22تفصیلی ویژه منطمه 

 ( می باشد.0صفر ) 212Mو  211Mو همچنین تبدیل کاربری مسکونی به  3S** ضریب مربوط به تبدیل کاربری صنعتی به 

( براساس ضوابط و 01/01/1394معتبر )صادره قبل از  ساختمانی املاکی که دارای پروانه  (:33) مسي و سوتبصره 

(  می باشند و درحال حاضر درخواست صدور پروانه 05/01/1391ممررات طرح تفصیلی شهر تهران ابلاغی به تاریخ 

را داشته باشند، مشمول عوارض ارزش قانونی این بند  ساختمانی و یا گواهی تغییرنمشه )به استثنای املاك تجمیعی(

 ردد.گنمی

برای املاکی که در طرح تفصیلی قدیم، دارای کاربری  (O) موضوع این بندعوارض (: 34) مسي و چهارتبصره 

-9)که به استناد مفاد تبصره ذیل بند  S و M مسکونی و در زمان صدور پروانه نیز علی رغم وقوع در یکی از پهنه های

خواست درضوابط و ممررات  طرح تفصیلی شهر تهران مجاز به احداث بنای مسکونی درحد حموق مکتسبه می باشند(  3

 .دگردمیبنای صرفاً مسکونی دارند، محاسبه ن

β =
"کمینه "تراکم پهنه وقوع ملك" با " تراکم مجاز ساختمانی

%60
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  :اجراي طرح هاي توسعه شهريعرصه  يکاربر تغییرافزوده ناشي از عوارض ارزش  -2

های پهنهتغییر در صورت  ،اجرای طرح های توسعه شهریعرصه  یکاربر غییرتافزوده ناشی از عوارض ارزش  -1-2

س از پ ایران عالی شهرسازی و معماریطرح تفصیلی جدید به یکدیگر براساس مصوبات کمیسیون ماده پنج و شورای

براساس فرمول زیر محاسبه  زمان صدور اولین پروانه یا گواهی ساختمانی ك بار در، فمط برای ی05/01/1391 تاریخ

 گردد. می

O2=S1× z 

 :متغیرها

2O =  اجرای طرح های توسعه شهریعرصه  یکاربر غییرتافزوده ناشی از عوارض ارزش 
1S = برهای اصلاحی  مساحت عرصه باقیمانده پس از رعایت 

z  =  (17شماره ) قانونی عرصه ناشی از تبدیل و تغییر پهنه و یا ضوابط طرح تفصیلی جدید به یکدیگر براساس جدولضریب عوارض افزایش ارزش 

 

sa
m

a



 
 
 
 
 
 
 

17 
 

 مصوبهمشخصات 
 

  گردد.( منظور می0منفی شدن مابه التفاوت تراکم ساختمانی قبلی با تراکم ساختمانی جدید، معادل صفر ) *

 z(: جدول ضريب 17)دههفجدول شماره 

 پهنه تغییر يافته

 

 پهنه اولیه

R M S 

R 2 × (
 "حداکثر تراکم  قبل"- "حداکثر تراکم  جدید"

%60
) ×  P (r ) 5 × (

 حداکثر تراکم پهنه جدید 

%60
) × [   P (m ) −   P (𝑟 )] 4/5 × (

 حداکثر تراکم پهنه جدید 

%60
) [  P (s ) −   P (r )] 

M - (
 "حداکثر تراکم  قبل"- "حداکثر تراکم  جدید"

%60
) ×  P (m ) 7/5 × (

 حداکثر تراکم پهنه جدید 

%60
) ∗ [P(s) −  P (r )] 

S - - 0/8.× (
 "جدید تراکم حداکثر " -"قبل تراکم حداکثر " 

%60
) ×  P (s ) 

G 4/5 × (
حداکثر تراکم پهنه جدید 

%60
) ×  P (r ) 6 × (

حداکثر تراکم پهنه جدید 

%60
) ×  P (m ) 7 × (

حداکثر تراکم پهنه جدید 

%60
) ×  P (s ) sa

m
a
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( براساس ضوابط 01/01/1394معتبر )صادره قبل از  ساختمانی املاکی که دارای پروانه (: 35) مپنجسي و تبصره 

(  می باشند و درحال حاضر درخواست صدور پروانه 05/01/1391و ممررات طرح تفصیلی شهر تهران )ابلاغی به تاریخ 

ی از افزوده ناشارزش  عوارض را داشته باشند، مشمول ساختمانی یا گواهیتغییرنمشه )به استثنای املاك تجمیعی( 

 گردد.نمی عرصه این بند یکاربر تغییر

برای املاکی که در طرح تفصیلی قدیم، دارای کاربری ( 2O) موضوع این بندعوارض (: 36) مششتبصره سي و 

 3-9که به استناد مفاد تبصره ذيل بند ) S و M یمسکونی و در زمان صدور پروانه نیز علی رغم وقوع در یکی از پهنه ها

 ایبندرخواست ( تفصیلي شهر تهران مجاز به احداث بناي مسکوني درحد حقوق مکتسبه مي باشندضوابط و مقررات طرح 

 .دگردمیصرفاً مسکونی دارند، محاسبه ن

( ذیل بند 3ها و در راستای اجرای تبصره سوم )به منظور رفع نیاز به خدمات عمومی شهر تهران و تأمین سرانه-2-2

و نوسازی، در هنگام صدور پروانه برای کلیه اراضی و املاکی با وسعت عرصه از  دستورالعمل اراضی ذخیره توسعه 2-5

 های ذخیره توسعه و نوسازی شهری قرار دارندهزار مترمربع تا ده هزار مترمربع واقع در پهنه سکونت که در محدوده

های فعالیت به ر زیرپهنه( و یا تغییS) و یا در صورت تماضای مالکین جهت صدور پروانه مسکونی در پهنه فعالیت

منع فروش و واگذاری "در چهارچوب قانون  شهر تهران های مسکونی مطابق با مصوبات کمیسیون ماده پنجزیرپهنه

عوارض  ،"های تعاونی مسکن و سایر اشخاص حمیمی و حموقیاراضی فاقد کاربری مسکونی برای امر مسکن به شرکت

طرح تفصیلی، صرفاً براساس مصوبات موردی کمیسیون ماده پنج ناشی از تغییر ضوابط ساخت و ساز در  ارزش بهینه

 عوارضگردد. این به شرح فرمول زیر محاسبه می ،05/01/1391 پس از تاریخ ایران و شورایعالی شهرسازی و معماری

 خواهد شد. صرف شهر تهران های فرسوده و ناکارآمد ها در بافتصرفاً جهت تأمین خدمات و زیرساخت

(r) P× 1× S20=  3O 
 متغیرها

3O =  اجرای طرح های توسعه شهریعرصه  یکاربر غییرتافزوده ناشی از عوارض ارزش 

 1S =     برهای اصلاحی مساحت عرصه باقیمانده پس از رعایت 

اراضی و املاك دارای کاربری خدماتی تا زمان وجود کاربری تثبیت شده خدماتی مشمول (: 37) هفتمتبصره سي و 

 ماده سوم این مصوبه نمی گردند. 2و  1مفاد بند

، 1387 مصوب تولید و عرضه مسکن قانون ساماندهی و حمایت از 16 به استناد ماده(: 38) هشتمتبصره سي و 

 درصد 50در بافت فرسوده مشمول دریافت با کاربری مسکونیجهت املاك فوق الذکر  2و 1 دریافت عوارض بندهای

 گردد.یمعوارض موضوع این بند 
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  :يعوارض ارزش افزوده ناشي از اجراي طرح هاي عمران شهر-3

بر اثر اجرای طرح های احداث، تعریض، توسعه و اصلاح معابر و میادین در بر گذر  کهکلیه اراضی و املاکی  -الف 

ارزش افزوده  عوارضواقع شده و یا می شوند ، (وضع موجود)طرح تفصیلی به ای احداثی، اصلاحی، تعریضی و یا توسعه

نحوه  .گیردمی تعلق در زمان صدور پروانه یا گواهی ساختمانی برای یك باری ناشی از اجرای طرح های عمران شهر

 ی:ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهر محاسبه عوارض

) ×S' × (r/m/s)P – (r/m/s)× ((P' 3Va= 

 

 :متغیرها

=Va یارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهر 

S= مساحت قبل اصلاحی 

S'=  بعد از اصلاحیمساحت 

P(r/m/s)= قیمت ارزش معاملاتی قبل از اصلاحی 

P'(r/m/s)= قیمت ارزش معاملاتی بعد از اصلاحی 

 

 شهری مصوب طرحهای اجرای درنتیجه املاك مساحت از درصد 20 از بیش که درصورتی :(39سي و نهم ) تبصره

 ارزش عوارض املاك قبیل این باقیمانده برای باشد، شده الحاق جدید، احدای به خیابان غرامتی هرگونه دریافت بدون

 .شود نمی شامل شده اضافه

به منظور جلوگیری از ایجاد فضاهای ناایمن شهری و ارتمای امنیت اجتماعی و ساماندهی اغتشاش بصری با  -ب

هایی که دارای درخواست تعبیه پنجره به منظور نورگیری از ، از مالکین ساختمانهویتبیهای پرهیز از ایجاد جداره

باشند، حق ارتفاق به شرح زیر ها میبا مالکیت شهرداری تهران که در مجاورت بلافصل پلاك فضاهای سبز عمومی

 گردد.محاسبه و اخذ می ساختمانی در زمان صدور پروانه

×S (r/m/s)×P 5 =gV 

=Vg یوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهرارزش افز 

P(r/m/s)= قیمت ارزش معاملاتی قبل از اصلاحی 

=S  فضاهای سبز عمومیمساحت  واحد یا واحدهای مشرف به 

 

 ديوارکشي  /حصار عوارض (: 4ده چهارم )ما

 ی /غیریبا مصالح بنا محصور نمودن اراضیهای توسعه شهری اجازه چنانچه بر اساس ضوابط ملاك عمل و اسناد طرح

ماخذ  نیدو برابر ا میدر حرچنین هم . می گردد وصول به شرح ذیل محاسبه و( Tw) مربوطه داده شود، عوارضبنایی 

 گردد.یم و اخذ محاسبه

 r/m/sP=wT)( ×)/حصار ارتفاع دیوار ×/حصارطول دیوار (
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S 
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 عمومي شهر تهرانبهاي خدمات  بهره برداري از معابر و فضاهاي (: 5)ماده پنجم  

دفترچه ضوابط و ممررات طرح تفصیلی یکپارچه شهر تهران و تا زمان تصویب و ابلاغ  16-16در راستای بند  -الف 

کمیسیون ماده  649صورتجلسه  1بند حق توسعه و در صورت عدم امکان تأمین پارکینگ وفق انتمال دستور العمل 

پس از اتمام ، بوده قبل از ابلاغ این مصوبه دارای حموق مکتسبه مجازهایی که تا و ساختمان 09/08/1401مصوب پنج 

، مطابق با جدول شماره به صورت سالیانه« یاز معابر شهر نگیپارک یبهره بردار» بهای خدمات عملیات ساختمانی،

معماری با )معاونت شهرسازی و  توسط شهرداری تهران 1402و براساس دستورالعملی که تا پایان خرداد ( 17) هفده

بدیهی است صدور هرگونه  محاسبه و اخذ می گردد. می گردد،توسط شهردار ابلاغ تهیه و  همکاری حوزه های مسئول(

 می باشد. های مورد نیاز مطابق با ضوابط طرح تفصیلیط به ارائه اسناد مالکیت پارکینگگواهی منو

 ياز معابر شهر نگیپارک يبرداربهره بهاي خدمات - (17) هفدهجدول شماره 
 تعرفه کاربرد

 K(r) × P(r)150× /خدماتی/صنعتیمسکونی 

 K(m) × P(m) 150× اداری

 K(s) × P(s)  150× تجاری

این ماده را در حسابی جداگانه  "الف"بند شهرداری تهران موظف است وجوه حاصل از اجرای (: 40) امچهلتبصره 

ای هزینه نموده و گزارش های محلهتهران، صرفاً در جهت احداث پارکینگ واریز نموده و با نظارت شورای اسلامی شهر

های شهرسازی و معماری  و حمل و یسیونمصورت مستمر در بازه های زمانی شش ماهه به که برا اجرای این مصوبه 

 نمل و ترافیك شورای شهر تهران ارائه نماید .

 ساختمانيهاي عابر و فضاهاي عمومي اطراف کارگاه اخذ بهاي خدمات بهره برداري از م -ب

های ایجاد و بهسازی مسیری مناسب برای عبور و مرور عابران، زمان اشغال معابر و جبران هزینه به منظور کنترل مدت 

رو در صورت درخواست مالك مبنی بر استفاده از فضای پیاده، بهای خدمات صدور مجوز برای املاك شمالی و جنوبی

ات آلات ساختمانی یا انجام عملیعنوان محل تعبیه حصار حفاظتی موقت کارگاهی، انبارکردن مصالح، استمرار ماشین به

رو یا معابر و فضاهای عمومی اطراف کارگاه ساختمانی ساختمانی که موجب مسدود یا محدود نمودن موقت پیاده

رو و فضاهای عمومی اطراف کارگاه ود و موقت پیادهگردد، مشروط بر آن که فضای مورد نظر برای استفاده محدمی

متر نباشد و در  2رو بیش از رو )مشروط بر آن که عرض اشغال پیاده( پیاده50ساختمانی حداکثر تا پنجاه درصد )%

رو( را اشغال ( عرض پیاده%100متر با امکان سطح اشغال صددرصد ) 1رو با عرض کمتر از خصوص معابر دارای پیاده

در تواند شهرداری تهران میاید و توأم با رعایت کلیه الزامات ایمنی مندرج در مباحث ممررات ملی ساختمان باشد، نم

برداری از معابر و فضاهای عمومی اطراف بهرهمحاسبه و دریافت بهای زمان ثبت شروع عملیات ساختمانی نسبت به 

الاجرا شدن این مصوبه، همه از تاریخ لازم . ضمناً اقدام نماید( 18) هجدهکارگاه های ساختمانی به شرح جدول شماره 

  گردند.این بند میهای ساختمانی دارای پروانه ساختمانی مشمول مفاد کارگاه

 

 

sa
m

a



 
 
 
 
 
 
 

21 
 

 مصوبهمشخصات 
 

 
 بهره برداري از معابر و فضاهاي عمومي اطراف کارگاه هاي ساختماني به صورت ماهیانهبهاي خدمات  - (18)هجده  جدول شماره

                   نوع ساختمان  زمان     

 اشغال پیاده رو

 جنوبي شمالي

گروه ساختمانهای 

 "ب"و  "الف"

 "ج"گروه ساختمانهای 

 "د"و 

گروه ساختمانهای 

 "ب"و  "الف"

 "ج"گروه ساختمانهای 

 "د"و 

کمتر از یك سال از شروع عملیات 

 ساختمانی

p(r/m/s)×L×2 

 p(r/m/s)×L×2 p(r/m/s)×L×4 p(r/m/s)×L×2 p(r/m/s)×L×4 ** مهلت ممرر مازاد بر یك سال تا

* L : در املاك دارای چند بر، بزرگترین بر ملاك عمل خواهد بود -برابر طول بر ملك. 

ای از شروع عملیات ساختمانی تا زمان اتمام سمف سازهزمان اشغال پیاده رو در کلیه املاك شمالی حداکثر مهلت ممرر:  **

آخرین از شروع عملیات ساختمانی تا زمان اتمام می باشد. زمان اشغال پیاده رو در کلیه املاك جنوبی حداکثر  طبمه همکف

 طبمات می باشد. ای سمف سازه

رسانی و اعلام مفاد این مصوبه به مالکین شهرداری تهران موظف است نسبت به اطلاع (:41)ميکچهل و  تبصره

در پایان مدت معین شده د. الاجرا شدن این مصوبه اقدام نمایماه از تاریخ لازمیكاملاك مشمول، ظرف مدت حداکثر 

آلات کارگاهی آوری حصار حفاظتی موقت کارگاهی، دپوی مصالح ساختمانی و ماشینمالك یا مالکان موظف به جمع

شهرداری  ،آوری توسط مالكدر صورت عدم جمع باشندایت کلیه الزامات ایمنی میرو با رعو رفع سد معبر از پیاده

 آلات کارگاهی و رفع سدمصالح ساختمانی و ماشینحصار کارگاهی، آوری نسبت به جمعراساً بایست میمطابق قانون 

 درصد مازاد آن را اخذ نماید.  15اقدام نماید و هزینه اقدامات انجام شده به اضافه  معبر

 شرايط خاصاملاک داراي صدور پروانه  ( : عوارض6) ششمماده 

 بافت فرسوده -الف

واقع در  در املاك مسکونی ،1387قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب  16به استناد ماده 

 عیمساحت حاصل از تجم (200) مربعدویست مترمشروط به تحمق حدنصاب حداقل های مصوب بافت فرسوده محدوده

و  کصدیو املاك با حد نصاب این مصوبه ماده دوم  عوارضدرصد  100تخفیف ، مشمول (مطابق با اسناد مالکیت)

این عوارض ماده دوم درصد  80 تخفیف ( مشمولمطابق با اسناد مالکیت) عیحاصل از تجم ( 150مترمربع ) پنجاه

 .گرددیدرصد محاسبه و اخذ م 50معادل یمسکون یربنایعوارض زصورت  گردد. در غیر اینمیمصوبه 

 خارج از محدوده بافت فرسوده عیتجم -ب

نسبت  ،(20) بیستهای واقع در جدول شماره های همجوار در بلوكپلاك به منظور تشویق مالکین جهت تجمیع-1

( ذیل ماده دوم این مصوبه مشروط به تحمق حدنصاب 3( و سه )1به محاسبه و اخذ عوارض موضوع بندهای یك )

 و یك به شرح جدول شماره بیست ( مساحت حاصل از تجمیع مطابق با اسناد مالکیت،100مترمربع )حداقل یکصد 

، 1387و عرضه مسکن مصوب سال  دیاز تول تیو حما یبه استناد مفاد ماده شانزدهم قانون سامانده .( اقدام گردد21)

 گردد. یدرصد محاسبه و اخذ م 50ماده، معادل نیموضوع ا یمسکون یربنایعوارض ز
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 (20بلوک هاي مشمول محاسبه مطابق با جدول شماره بیست ) -(19) نوزدهجدول شماره 

 (20)جدول شماره بیست 

 بلوک دارايي منطقه بلوک دارايي منطقه بلوک دارايي منطقه

9 

9_01 

15 

15_01 

20 

20_01 

9_02 15_02 20_02 

9_03 15_02B 20_03 

10 
10_01 15_03 20_04 

10_02 15_04 20_05 

11 

11_06 15_04B 20_06 

11_07 15_05 20_07 

11_08 

16 

16_01 20_08 

11_09 16_02 20_05B 

12 

12_03 16_03 20_06B 

12_06 

17 

17_01 20_07B 

12_07 17_02 20_08B 

12_08 17_03 

21 

21_01 

12_09 

18 

18_01 21_02 

12_13 18_02 21_05B 

12_17 18_03 

22 

22_01A 

13 
13_01 

19 

18_04 22_02A 

13_02B 18_05 22_02B 

14 

14_01 18_01B 22_02C 

14_02 19_01 22_03A 

14_03 19_02 22_04B 

14_04 19_02B 

7 
7-02 

8 
8-01 

7-03 8-02 

 بافت فرسودهخارج  متعلمه درصد عوارض شده تجمیعتعداد قطعات  ردیف
 (% 90درصد ) نود (2دو ) 1

 (% 80درصد ) هشتاد (3سه ) 2

 (% 70درصد ) هفتاد (4چهار ) 3

 (% 60درصد ) شصت ( و بیشتر5پنج ) 4

 

اختصاصی فی مابین چند پلاك ثبتی گردد، منجر به حذف گذرهای در پهنه سکونت  هاچنانچه تجمیع پلاك-2

شهرداری تهران در قبال عرصه گذر حذف شده در بافت فرسوده هیچ گونه وجهی دریافت نمی نماید و در خارج از 

بافت فرسوده شهرداری تهران معادل قیمت کارشناسی عرصه گذر حذف شده را به نرخ روز محاسبه و دریافت می 

 دشده می بایست در مساحت ملاك عمل املاك منظور گردد.نماید.  ضمنا مساحت گذر یا

های معماری های صرفا مسکونی که کنترل نمشهعوارض صدور پروانه ساختمان :و هوشمند پايدار ساختمان -ج

های سبز و ، ساختمان( صورت پذیردBIMسازی اطلاعات ساختمان )ها در فرآیند صدور پروانه با رویکرد مدلآن

 خواهد شد.محاسبه  ماخذ این مصوبه( %90معادل نود درصد ) رده کم انرژی هایساختمان
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 عوارض صدور پروانه جهت مالکین داراي شرايط خاص: -د

« رسانی به ایثارگرانقانون جامع خدمات( »6قانونی مندرج در ماده ششم ) مطابق تسهیلات مصوبهعوارض موضوع این 

محاسبه و ( %90معادل نود درصد )« حمایت از حموق معلولانون جامع قان( »19و ماده نوزدهم ) 1391مصوب سال 

 گردد.اعمال می

 الف ت خانواده شهدای مدافع سلامت )والدین، همسر و فرزندان( به تایید وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی 

 نشانی و خدمات ایمنی شهر تهران نشان به تایید سازمان آتشب ت خانواده شهدای آتش

 پ ت معلولین )والدین، همسر و فرزندان( به تایید سازمان بهزیستی کشور 

 ت ت زنان سرپرست خانوار به تایید سازمان بهزیستی کشور 

 ث ت نخبگان علمی به تائید بنیاد ملی نخبگان کشور 

تایید بنیاد شهید و امور  های شهدا، اسرا و مفمودالاثرها )والدین، همسرو فرزندان( بهج ت جانبازان، آزادگان و خانواده

 ایثارگران انملاب اسلامی 

( و بالاتر )والدین، %25ماه حضور در جبهه و خانواده جانبازان بیست و پنج درصد ) 6چ ت رزمندگان با سابمه حداقل 

 همسرو فرزندان( به تایید بنیاد شهید و امور ایثارگران انملاب اسلامی 

 والدین، همسر و فرزندان( به تایید وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی ح ت بیماران خاص و خانواده ایشان )

 سال )دختر یا پسر(  20فرزند کمتر از  3های با حداقل خ ت خانواده

سال سابمه کار  5های تابعه با حداقل ها و شرکتد ت کارمندان، کارگران رسمی و قراردادی شهرداری تهران و سازمان

عاونی های تشسته به تائید اداره کل سرمایه انسانی به صورت شخصی و یا عضویت در شرکتممتد و کارکنان بازن

 .های تابعهها و شرکتمسکن وابسته به شهرداری تهران و یا سازمان

 

مشمول یکی از شرایط  حائزین شرایط بیش از یکی از موارد مندرج در این ماده صرفاً (:42)دومچهل و  تبصره

 باشند.الذکر میفوق

شهرداری تهران مکلف است در هنگام صدور پروانه و گواهی علاوه بر عوارض دریافتی، (: 43) سومو  تبصره چهل

به شرح جدول ذیل نسبت به محاسبه و اخذ عوارض ایمنی و آتش نشانی اقدام نماید. ضمناً مساجد، اماکن مذهبی 

 مدارس دولتی، مراکز آموزش عالی دولتی و حوزه های علمیه از شمول این تبصره خارج می باشند.های دینی، اقلیت

 درصد عوارص ايمني و آتش نشاني -(21) يکو  جدول شماره بیست

 درصد مجموع عوارض موضوع ماده دوم و سوم اين مصوبه کاربرد

 طبقه و بیشتر 6 طبقه 5و  4 طبقه 3تا 

 3 2 1 مسکونی

 4 3 3 مسکونیغیر 

 صفر دستور نمشه پلاك می باشد -*ملاك محاسبه طبمات در جدول فوق از صفر

ی اصلاحیه مصوبه چگونگ»کلیه تسهیلات ارائه شده به بناهای خدماتی مطابق با مصوبات  (:44) چهارمچهل و تبصره 

ابلاغی به شماره « جلب و جذب مشارکت بخش خصوصی در توسعه مجتمع های فرهنگی و سینمایی شهر تهران
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ابلاغی به شماره   "ساماندهی و توسعه تاسیسات گردشگری"، مصوبه   10/12/1388مورخ  18581/1390/160

یه شهرداری تهران درخصوص چگونگی اجرای مصوبه پاسخ به استفسار»و مصوبه  01/05/1386مورخ  7335/907/160

، 27/05/1392مورخ  10607/1770/160شماره  ابلاغی به« ساماندهی و توسعه تاسیسات گردشگری شهر تهران

چگونگی اعطای تسهیلات تشویمی به واحدهای تولید نان )سنتی، حجیم، نیمه حجیم، مسطح، خمیر منجمد »مصوبه 

ساماندهی حمایت از ناشران، موزعین »، مصوبه  25/05/1389مورخ  7642/1462/160شماره  ابلاغی به« و نان نیم پز(

اصلاحیه مصوبه فرآیند حمایت »و مصوبه   28/10/1388 مورخ 15998/1355/160ابلاغی به شماره « و کتابفروشان

آن ابلاغی  بعدی اصلاحیه و 1388/10/28 مورخ160/1355/15998از ناشران، موزعین و کتابفروشان ابلاغی به شماره 

 ملاك عمل می باشد. 21/08/1401مورخ  160/3005/16687به شماره 

 ( : عوارض تمديد و تجديد پروانه ساختماني7) هفتمماده 

تاریخ اتمام  در مواردی که بود. خواهد (22)دو اساس جدول شماره بیست و  بر ساختمانی هایپروانه اعتبار مدت

رح زیر به شدر خصوص تمدید و تجدید پروانه  باشدبه پایان رسیده  عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی

 اقدام گردد:

 ساختماني پروانه هاي اعتبار مهلت -(22) دوجدول شماره بیست و 

 حداقل زمان اتمام عمليات )ماه( مساحت زيربنا )مترمربع( رديف

 12 300تا  1

2 300-2000 24 

3 2000-5000 36 

4 5000-10000 48 

 60 10000بيش از  5

تمدید مهلت ، پروانه شروع شده باشد عملیات ساختماني پروانه صادره در مهلت مقرر درج شده در -الف

)زمان درصد عوارض صدور پروانه به نرخ روز  3 برابر باو برای سال دوم  برای سال اول رایگانساختمانی عملیات  پروانه

تعیین می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود، عوارض تمدید پروانه هر سال به رسیدگی( 

میزان دو درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد تا به بیست درصد عوارض صدور به نرخ 

 .روز بالغ گردد

 صورت مطابمت ، درپروانه شروع نشده باشد عملیات ساختماني پروانه صادره در مهلت مقرر درج شده در -ب

مدید تگردد. دراین صورت عوارض پروانه با رعایت سایر ضوابط و ممررات تمدید می ،با ضوابط و ممررات طرح تفصیلی

تعیین )زمان رسیدگی( د عوارض صدور پروانه به نرخ روز درص 3 برابر باپروانه برای سال اول رایگان و برای سال دوم 

می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود، عوارض تمدید پروانه هر سال به میزان دو درصد 

 در و عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد تا به بیست درصد عوارض صدور به نرخ روز بالغ گردد

تجدید )پروانه قبلی غیر قابل اجرا بوده و پروانه جدید ، با پروانهصورت عدم مطابمت ضوابط و ممررات طرح تفصیلی 

وان به عنگردد. در این حالت عوارض پروانه جدید به نرخ روز و عوارض پرداخت شده قبلی صادر میپروانه ساختمانی( 

 طلب مودی لحاظ می گردد.
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 توقف به که منجر مراجع قضایی و شبه قضایی به دستور زمان توقف عملیات ساختمانی(: 45)پنجم و  تبصره چهل

  به مهلت اتمام عملیات ساختمانی اضافه می گردد.  باشد شده ساختمانی عملیات

با پرداخت مابه  ،در مواردی که مودی درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را داشته باشد (:46)ششم تبصره چهل و 

التفاوت عوارض بنای مورد درخواست و پروانه صادره به نرخ روز، نسبت به صدور پروانه ساختمانی اقدام لازم صورت 

 می پذیرد. 

 :ها يقانون شهردار 100ماده  ليذ 11ساختمان موضوع تبصره  يارزش معاملات(: 8) هشتمماده 

 جرائمآن در اجرای تبصره یازدهم ماده صد قانون شهرداری مبنی بر تهیه آیین نامه ارزش معاملاتی که براساس 

صد تعیین  ماده کمیسیونهای درساختمانی ) موضوع تبصره های دوم، سوم، چهارم و پنجم ذیل این قانون (  تخلفات

این  عوارض مشمول موضوع ماده دوم مجموع( 2ر )ارزش معاملاتی ساختمان )هر مترمربع( معادل دو براب میگردد

 گردد.تعیین میمصوبه 

برابر با  (موضوع تبصره پنجم ماده صد قانون شهرداری)ارزش معاملاتی ساختمان هر مترمربع پارکینگ 

r/m/sP×r/m/sK×03  گردد.تعیین می    

 پذيريشفافیت و محاسبه -ماده نهم

 به شرح زیر اقدام نماید:  1402شهرداری تهران مکلف است از ابتدای سال مفاد این مصوبه در اجرای 

هر پارسل شهر تهران، مبتنی بر تراکم مندرج عوارض محاسبه و ماشین حساب  ملاك عمل pنسبت به انتشار  -الف

 اقدام نماید. http://shafaf.tehran.ir در سایتطرح تفصیلی بندی در جداول چهارگانه پهنه

قدام ا رضهای اعلام وصول عوادر تمامی فرم« مبتنی بر آدرس یکتا از وبگاه شهرداری تهران»درج بارکد به  نسبت -ب

  شود.های عوارض غیرسیستمی و بدون بارکد تخلف محسوب مینماید. صدور فرم

. نتایج تحلیلی نمایدماه یك بار به شورای اسلامی شهر تهران ارائه  3هر این مصوبه را  درآمد حاصله از مفاد گزارش-ج

 شده تا مبنای لایحه سالبه کمیسیون معماری و شهرسازی شورای اسلامی شهر تهران ارائه آبان ماه حاصله را تا پایان 

 .آتی قرار گیرد

کل عوارض مطابق سطح و سطوح  درصد 30 میزان به حداقل ،های ارسالی به کمیسیون ماده پنجپروندهبرای  - د

 . محاسبه و به صورت سیستمی دریافت گردد مورد درخواست متماضی

 ساختمانی پروانه اخذ لیکن نبوده، ساختمانی هاینمشه ارائه به نیاز امنیتی و انتظامی نظامی، ساختمانهای برای -ه

 ارگان اعلامی زیربناهای طبق آن، احداث عوارض دریافت با مصوبه  اساس مفاد این بر باید شهرداری است و الزامی

 . اقدام نماید بروکف تعیین به نسبت مربوطه
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