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22 يلا1 قطانم مرتحم نارادرهش

 نويسيمك623 هسلجتروص2 دنب عوضوم( هبترمدنلبريغ ينوكسمريغ ًامامت ياه نامتخاس زاجم عافترا رثكادح لمعلاروتسد :عوضوم
 )14000227 خروم نارهت رهش جنپ هدام

؛مارتحاو ملاساب

 ًاـمامت ياـه نامتخاـس زاـجم عاـفترا رثكادـح" عوـضوم اـب تـنواعم نـيا يوـس زا يغلابا لمعلاروتسد وريپ
 هسلجتروص2 دنبداـفم يارجا ياتسار رد و14010207 خروم80/107610 هرامش هب "هبترمدنلبريغ ينوكسم

114/253134 هرامـش هـيغلابا عوـضوم ( 14000227 خروـم نارـهت رهـش جـنپ هداـم نويسيمك623
 زاـجم عاـفترا رثكادـح نـييبت و نييعت موزل"رب ينبم )روكذم نويسيمك هناخريبد14000323خروم
 زاـجم عافترا رثكادح لمعلاروتسد" تسويپ هب ،"فلتخم ياهيربراك و اه تيلاعف تهج تاقبط
.ددرگ يم لاسرا مزلا مادقا و يهاگآ تهج"هبترمدنلبريغ ينوكسمريغ ًامامت ياه نامتخاس تاقبط

 هدـهع رب لمعلاروتسد نيا يارجا هوحن صوصخ رد لاوس اي و ماهبا هنوگره هب ييوگ خساپ تسا ركذ ناياش
 ياـه نامتخاـس زاجم عافترا رثكادح لمعلاروتسد نينچمه ؛دشاب يم تنواعم نيا نامتخاس و يرامعم لك هرادا
.ديدرگ دهاوخ لاسرا ًابقاعتم ،اهدربراك رياس اب ينوكسم طلتخم

.دشاب يم قطانم مرتحم نارادرهش هدهع رب لمعلاروتسد نيا يارجا نسح تسا يهيدب

راضحتسا تهج نارهت مرتحم رادرهش يناكاز رتكد ياقآ بانج :تشونور
راضحتسا تهج نارهت رادرهش هزوح مرتحم لك ريدم و رواشم داژن يلعدمحمرتكد ياقآ بانج
راضحتسا تهج14001208 خروم50/1219961 هرامش هيغلابا هب تشگزاب ،نارهت يرادرهش قطانم روما و يگنهامه مرتحم نواعم يرظن سدنهم ياقآ بانج
يهاگآ تهج يرامعم و يزاسرهش تنواعم مرتحم رواشم يناهبزور يروفغ سدنهم ياقآ بانج
يهاگآ تهج نارهت يرادرهش يرامعم و يزاسرهش تنواعم هزوح مرتحم لك ناريدم
راضحتسا تهج نارهت يرادرهش تسارح نامزاس مرتحم تساير مدقم ياقآ بانج
راضحتسا تهج نارهت يرادرهش يسرزاب نامزاس مرتحم تساير يزردوگ ياقآ بانج
يهاگآ تهج نارهت يرادرهش تاعلاطا و تاطابترا يروانف نامزاس مرتحم تسرپرس اينرضحم ياقآ بانج
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يهاگآ تهج نارهت يرادرهش يقوقح زكرم مرتحم تساير يمرك ياقآ بانج
ششوپ تحت كينورتكلا تامدخ رتافد هب غلابا و يهاگآ تهج رهش ناروانف هسسوم مرتحم تسرپرس سونيلاج ياقآ بانج
يهاگآ تهج جنپ هدام نويسيمك هناخريبد مرتحم تساير ادقع يمطاف رتكد ياقآ بانج
يهاگآ تهج يسرزاب نامزاس يرامعم و يزاسرهش مرتحم نواعم ينادزي ياقآ بانج
 يهاگآ تهج يرامعم و يزاسرهش تنواعم تسارح يزكرم رتفد مرتحم ريدم و رواشم هريت يميرك ياقآ بانج
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1



  يبسمه تعال

 
  شهرداري تهران يو معمار يمعاونت شهرساز

  

  هاي دستورالعمل حداكثر ارتفاع مجاز ساختمان

  مسكوني غيربلندمرتبهغيرتماماً 

  

  

  

  

  معاونت شهرسازي و معماري

  معماري و ساختمانكل اداره 

  

١٤٠١تابستان



  غيربلندمرتبه مسكونيغيردستورالعمل حداكثر ارتفاع مجاز ساختمانهاي تماماً  

  مقدمه

مفاد تحقق در راستاي و همچنين شهري ومنظر  يت معمارياختمان ها در كيفسثير ارتفاع و ابعاد أبا عنايت به ت

و تبيين حداكثر ارتفاع مجاز  يينتع "مبني بر لزوم پنج شهر تهران كميسيون ماده  ٦٢٣صورتجلسه  ٢بند 

 ٢٣/٣/١٤٠٠مورخ  ٢٥٣١٣٤/١١٤موضوع نامه شماره "طبقات جهت فعاليت ها و كاربري هاي مختلف

 ،خدماتي تجاري، اداري،( مسكونيغيردر ساختمان هاي حداكثر ارتفاع مجاز طبقاتمذكور، كميسيون دبيرخانه 

 ٤و ٣به ويژه مباحث (حداقل استانداردهاي مباحث مقررات ملي ساختمان  ايرسرعايت با  غيربلندمرتبه )صنعتي

  :تعيين ميگرددبه شرح ذيل ) ١٥و 

 دامنه شمول -١

متر  ٥٠مسكوني غيربلندمرتبه با توجه به تعيين آستانه غيرساختمان هاي تماماً اين دستورالعمل، دامنه شمول

  :موارد ذيل تعيين مي گردد به استثناي ،در مباني ضوابط و مقررات ساختمان هاي بلندمرتبه شهر تهران

قانون زمين شهري، ابلاغي طي نامه شماره  ١٤اراضي و املاك مشمول دستورالعمل اصلاحي ماده  .١

 .اين معاونت ١/٥/١٤٠٠مورخ  ٣٩٦٩٩٠/٨٠

 .املاك واقع در محدوده هاي داراي طرح موضعي مصوب .٢

مصوبات موردي كميسيون ماده پنج شهر تهران كه متضمن تعيين سقف ارتفاعي مشخص جهت  .٣

  .باشنداملاك مي 

حرايم امنيتي و يا حرايم مربوط به (محدوديت هاي ارتفاعي  بادر ساختمان هاي واقع در محدوده هاي : تبصره

  .رعايت حداكثر ارتفاع مجاز مطابق ضوابط محدوده مذكور الزاميست ،...)ميراث فرهنگي، تاريخي و 

  

 تجاري تصرفطبقات با ارتفاع  - ٢

ضوابط و مقررات يكپارچه طرح تفصيلي شهر تهران،  ٤- ٦مطابق بند : طبقات همكف و اول- ١- ٢

نيم طبقه با متر و در صورت احداث  ٥/٤تجاري  تصرفدر طبقات همكف و اول با  مفيدحداكثر ارتفاع 

 )٢و ١وير اتص(.تعيين مي گردد) متر براي نيم طبقه ٣٠/٢حداكثر با تخصيص(متر  ٥/٦حداكثر 

 
 
 
 
 



  غيربلندمرتبه مسكونيغيردستورالعمل حداكثر ارتفاع مجاز ساختمانهاي تماماً 

با ( طبقات دوم و بالاترمجاز جهت تصرف تجاري واقع در 

 

  

دستورالعمل حداكثر ارتفاع مجاز ساختمانهاي تماماً 

 

مجاز جهت تصرف تجاري واقع در  حداكثر ارتفاع : طبقات دوم و بالاتر

 )٣تصوير . ( متر تعيين مي گردد ٤٠/٤)احتساب ضخامت سقف

 ٢تصوير  ١ريتصو

٣تصوير   

 

 
طبقات دوم و بالاتر-٢- ٢

احتساب ضخامت سقف

 

 



  غيربلندمرتبه مسكونيغيردستورالعمل حداكثر ارتفاع مجاز ساختمانهاي تماماً 

  متر تعيين  ٤) با احتساب ضخامت سقف

  

 )مذهبي - ، فرهنگي

متر تعيين  ٤٠/٤) با احتساب ضخامت سقف

 

دستورالعمل حداكثر ارتفاع مجاز ساختمانهاي تماماً 

 اداريتصرف ارتفاع طبقات با 

با احتساب ضخامت سقف(  كليه طبقاتحداكثر ارتفاع  مجاز جهت تصرف اداري واقع در 

  )٤تصوير . (

، فرهنگيورزشي، درماني، آموزشي(ارتفاع طبقات با تصرف خدماتي 

با احتساب ضخامت سقف(جهت تصرف خدماتي در كليه طبقات حداكثر ارتفاع  مجاز 

  )٥تصوير . ( 

 

٤تصوير   

٥تصوير   

 

ارتفاع طبقات با  - ٣

حداكثر ارتفاع  مجاز جهت تصرف اداري واقع در 

. (مي گردد

  

 
ارتفاع طبقات با تصرف خدماتي  -٤

حداكثر ارتفاع  مجاز 

. ( مي گردد



  غيربلندمرتبه مسكونيغيردستورالعمل حداكثر ارتفاع مجاز ساختمانهاي تماماً 

 ١٤/٠٦/١٣٩٨ مورخ ٦٥٨٦٢١/٨٠در خصوص ارتفاع مساجد مطابق دستورالعمل ابلاغي به شماره

        ضوابط و راهنماي طراحي مساجد در 

ارتفاع مجاز ساخت و ساز در ضوابط و مقررات يكپارچه طرح تفصيلي شهر تهران 

متر ١٢حداكثر  ، S٣٣١و  S٣٢١متر و در زيرپهنه هاي 

ئيد افزايش رقوم ارتفاعي با تا ،مربوطهدر واحد 

لي مربوطه از دستگاه شوراي معماري منطقه و با رعايت حقوق مجاورين، پس از اخذ موافقت هاي اصو

  .، امكان پذير مي باشد)وزارت صنايع و سازمان حفاظت از محيط زيست

سانتي متر لحاظ گرديده است، لذا در صورت افزايش 

  .ع مفيد آن طبقه كسر گردد

٧تصوير  

دستورالعمل حداكثر ارتفاع مجاز ساختمانهاي تماماً 

در خصوص ارتفاع مساجد مطابق دستورالعمل ابلاغي به شماره

ضوابط و راهنماي طراحي مساجد در "معاونت شهرسازي و معماري شهرداري تهران با موضوع 

  .اقدام گردد "

  

 رتفاع طبقات با تصرف صنعتي

ضوابط و مقررات يكپارچه طرح تفصيلي شهر تهران  ٣- ١٢مطابق بند 

متر و در زيرپهنه هاي ١٠، حداكثر S٣٣٢،  S٣٢٢،  S٣١٢زيرپهنه هاي 

  )٧و ٦تصاوير 

در واحد  فعاليت مستقرنوع با توجه به در صورت لزوم 

شوراي معماري منطقه و با رعايت حقوق مجاورين، پس از اخذ موافقت هاي اصو

وزارت صنايع و سازمان حفاظت از محيط زيست: از جمله(هاي ذيربط 

سانتي متر لحاظ گرديده است، لذا در صورت افزايش  ٤٠ ضخامت سقف در اين دستورالعمل

ع مفيد آن طبقه كسر گرددا، مي بايست ميزان افزوده شده از ارتف

٦تصوير   

 

در خصوص ارتفاع مساجد مطابق دستورالعمل ابلاغي به شماره: تبصره

معاونت شهرسازي و معماري شهرداري تهران با موضوع 

"شهر تهران

رتفاع طبقات با تصرف صنعتيا - ٥

مطابق بند 

زيرپهنه هاي 

تصاوير (.مي باشد

در صورت لزوم  :تبصره

شوراي معماري منطقه و با رعايت حقوق مجاورين، پس از اخذ موافقت هاي اصو

هاي ذيربط 

  

 
ضخامت سقف در اين دستورالعمل ) :١(تذكر 

، مي بايست ميزان افزوده شده از ارتفضخامت سقف



  غيربلندمرتبه مسكونيغيردستورالعمل حداكثر ارتفاع مجاز ساختمانهاي تماماً  

طبق ضوابط ملاك عمل ميسر  ... و كه امكان احداث پيلوت به صورت پاركينگ، لابي موارديدر : )٢(تذكر 

حداكثر ارتفاع مجاز ساختمان هاي "دستورالعمل ٢-١ميزان ارتفاع مجاز همكف مطابق بند خصوص باشد، در 

  .اقدام گردد ٠٧/٠٢/١٤٠١ مورخ ١٠٧٦١٠/٨٠ ، ابلاغي طي نامه شماره"تماماً مسكوني غير بلندمرتبه/

اعلامي مجاز نها با حد آتقليل ارتفاع طبقه همكف و يا طبقات فوقاني آن و انتقال مابه التفاوت  ):٣(تذكر 

  . ، به ساير طبقات مجاز نمي باشد)مطابق اين دستورالعمل(

اخذ ،)اين دستورالعملمفاد طبق (مجاز با لحاظ رقوم ارتفاعيصورت احداث بنا در بديهي است ):٤(تذكر 

نحوه محاسبه و دريافت عوارض "تحت عنوانمصوبه شوراي اسلامي شهر تهران با  بقعوارض پذيره مطا

 ،١٣/١١/١٣٩٨ به تاريخ "ساختماني، نظارت فني و عوارض استفاده موقت در شهر تهران صدور پروانه

    معاونت شهرسازي و معماري شهرداري تهران، ٣١/٠٢/١٣٩٩ مورخ ١٦٠١٤٥/٨٠طي نامه شماره  ابلاغي

  .الزامي مي باشد
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